REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE HAUTE-SAVOIE

LE GRAND
BORNAND

|I_L-,
'l. i
.

SxfPtar e ™

Modification n°1 du P.L.U.

_ : . : 3- Orientations d’Ameénagement
Vu pour étre annexé a la délibération d’approbation .
et de Programmation

du conseil municipal en date du 18 aodt 2022

Le Maire,
André PERRILLAT-AMEDE

I
ESPACES &
MUTATIONS

I

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod ]l

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation




SOMMAIRE

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU GRAND-BORNAND

1- Géneralités sur les orientations d’aménagement et de programmation du GRAND BORNAND
2-1 Les orientations d’aménagement et de programmation applicables aux zones 1AU (indicées)

zone 1AUA1Lsur le secteur «VILLAVIT»

zone 1AUT1 sur le secteur <ENTREE DU CHINAILLON»

zone 1AUTA sur le secteur «LES COTES»

zones 1AUB, 1AUC, 1AUTA2 sur le secteur «LES VILLARDS»
zones 1AUB, 1AUC sur le secteur «SUIZE»

zone 1AUC sur le secteur «VIEUX VILLAGE SUD OUEST»
zone 1AUB sur le secteur «CLOS DU PIN»

zone 1AUT sur le secteur «SOUS JOYERE»

zone 1AUX sur le secteur «LES PETAYS»

2-2 Les orientations d’aménagement et de programmation applicables aux zones U
zone UA sur le secteur «<ENTREE VILLAVIT»

zone UCi sur le secteur «<SAUGY»

zone UCi sur le secteur <NANT ROBERT CHAPELLE»

zone UCi sur le secteur <NANT ROBERT»

zone UC sur le secteur «LA PLACE - ENTREE DU CHINAILLON»

zone UA sur le secteur «LA FLORIA»

12
16
20
24
28
32
36
40

44
45
49
53
57
61
65

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod




SOMMAIRE

zone UT sur le secteur «CENTRE -CHINAILLON» 69
2-3 Les orientations d’aménagement et de programmation applicables aux zones NDr 73
zone NDr sur le secteur «LE CRET» 74

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod m 3




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

1. Geénéralités sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation

du GRAND-BORNAND
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

La commune du GRAND-BORNAND a souhaité préciser des
orientations d’aménagement sur les secteurs qui relévent d’une
nécessité d’organisation en raison des enjeux urbains en terme
de fonctionnement et de composition.

Le plan de zonage se compose de 16 orientations d’aménagement
et de programmation qui ont été élaborées afin de répondre aux
objectifs principaux du PLU, a savoir :

- Limiter 'étalement urbain et recentrer I'urbanisation,

- Mettre en place des formes urbaines plus denses, diversifiées et
adaptées a I'environnement bati du village et du Chinaillon et des
hameausx,

- Organiser les déplacements, mailler les futures voiries, penser
les acces et le stationnement, prévoir les cheminements piétons
permettant de faire le lien entre les structures urbaines,

- Intervenir sur 'espace public et les €léments marquants du  gp QUESTy
paysage pour traiter de fagon qualitative 'espace urbain.

- Encadrer le développement touristique

- Echelonner le développement sur la durée du PLU en cohérence
avec le rythme préconisé par le PADD et avec les capacités des
équipements.

«VIEUX VILLAGE

Principe de lecture des orientations d’'aménagement :

SECTEUR H SECTEUR
| |

ST
i Schéma de !
! principe !
' Py

«SAUGY»

«LA PLACE - ENTREE DU CHINAILLON»

«ENTREE DU CHINAILLON» «LA FLORIA» «CENTRE -CHINAILLON»
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

«LES VILLARDS» «SOUS JOYERE» «NANT ROBERT» «NANT ROBERT CHAPELLE»

e

-

«LES COTES» «ENTREEVILLAVIT» «VILLAVIT» «SUIZE» «CLOS DU PIN» «LE CRET» «LES PETAYS»
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

2. Les orientations d'améenagement et de programmation

applicables aux zones U et 1AU (indicees)
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUA1 | secteur «VILLAVIT»
SITUATION SITE

Le secteur «Villavit» occupe une surface de 1,8ha (dont une partie est déja batie).

Il est situé au coeur du village, entre la route de Villavit et la route du Chinaillon (a
moins de 200m de la place de I'Eglise) et le giratoire de la route de I'Orée du Bois et
la place de I'Eglise, a proximité des infrastructures de ski (remontées mécaniques de
gare de départ du Rosay, pistes de ski de fond), des équipements (Espace Grand bo,
cheminement du Borne), des commerces et des services.

Il présente une topographie en deux parties :

- une partie plane correspond a la plate-forme de I'ancienne gare routiére et des
stationnements,

- une partie pentue, orientée vers le Sud-Est.

Il bénéficie de plusieurs acces possibles depuis la RD4.

C'est un secteur de renouvellement urbain et de confortement immédiat du village,
partiellement construit et déja encadré par une urbanisation importante, composée
d’habitats collectifs, quelques commerces et des logements secondaires.

La situation de cet espace est stratégique a plusieurs titres :

- sa situation en entrée de village et au coeur du centre,

- les connexions avec les espaces publics et le travail de «couture urbaine» que
nécessite son aménagement,

- les perspectives lointaines qu'il offre sur le grand paysage.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUA1

SITUATION

/

secteur «VILLAVIT»

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Renforcer le dynamisme commercial du centre village selon une offre complémentaire
a I'offre existante,

- Développer les équipements publics et d’'intéréts collectifs,

- Accroitre la capacité hételiére et touristique du village afin de répondre a un déficit
de lits marchands constaté au regard de la capacité d’accueil globale de la station,

- Diversifier le parc de logement en privilégiant les batiments collectifs,

- Requalifier le front urbain de la route de Villavit, depuis le carrefour de Villavit jusqu’a
la résidence La Forclaz,

-Requalifier les espaces publics du centre village,

- Développer et prioriser les espaces et circulations réservés aux piétons en assurant
la continuité des cheminements et créer une liaison piétonne verticale avec les parties
hautes du centre bourg.

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD suivantes:
-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Améliorer les déplacements et le stationnement a I'échelle de la station

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture au
caractére traditionnel et identitaire

- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le positionnement
de la station du Grand-Bornand

- Prévoir I'extension et la diversification de I'activité commerciale du village, notamment
au travers d’un programme d’aménagement du secteur dit de la gare routiére

- Améliorer I'attractivité des centres en créant de véritables zones piétonnes

- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constatés sur la station a travers une localisation en cohérence avec les projets
structurants (Secteur gare routiére, développement touristique du village)

- Programmer le phasage et les formes urbaines des zones d’urbanisation future afin
de gérer, dans le temps, les apports de population.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUA1

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

="""""“périmetre de l'orientation d'aménagement et de programmation

/

secteur «VILLAVIT»

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches fonctionnelles dans le respect du schéma global de la zone et
selon une quote-part des équipements.

Dans le périmétre de la servitude L2, I'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée a la réalisation de logement social et/ou accession social au
titre de la servitude L.151-15 du Code de I'Urbanisme (20% de la surface
de plancher dédiée au logement devra étre de la surface de plancher a
destination de logement social et/ou accession sociale.

Pour toute(s) création(s) d’'un établissement touristique et hételier, le
programme devra satisfaire aux besoins de I'hébergement du personnel
saisonnier propre a I'opération.

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone 1AUAL.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscaliteé.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUAL1 /

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

W - L'accés au secteur doit s'effectuer depuis les voiries existantes.
- Le coeur de I'opération doit privilégier les déplacements piétonniers et les
perméabilités.
- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement (le stationnement souterrain devra étre privilégié).

- Des connexions seront étre mises en place en lien avec les secteurs voisins.

Nature et caractéristigues des constructions :

-- Secteur d’habitats et d’hébergements hoteliers et touristiques, de type collectif
(regles de la zone 1AUAL) avec des formes architecturales garantissant une
qualité et une bonne intégration du projet.

- L’hébergement hotelier et touristique sera a privilégier en front avec la rue

- Secteur d’accueil de commerces et de services afin de conforter ['offre
commerciale existante au village.

- Secteur de développement des équipements publics et d'intéréts collectifs.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser, 10m en facade co6té
amont et 12m en facade coté aval, mesurée entre la sabliere et le terrain a
I'aplomb de la facade, apres travaux d’exhaussement et d'affouillement.

- L'implantation des constructions par rapport au domaine public et les unes
par rapport aux autres est non réglementée afin de permettre un projet
qualitatif et cohérent, sous réserve de privilégier une bonne intégration dans
son environnement proche.

secteur «VILLAVIT»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- La localisation du secteur nécessite une attention particuliére sur l'intégration
paysagere.

- Le projet permettra de requalifier le front urbain de I'entrée du village et de
s'intégrer au centre village existant.

- Une attention particuliere sera apportée aux dessertes et cheminements de
I'opération.

- L'implantation des constructions doit favoriser les vues sur le grand paysage
et notamment la chaine des Aravis.

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Le projet favorisera la mixité des fonctions urbaines avec un programme
d’hébergements hoteliers et touristiques, de I'habitat résidentiel et
permanent.

20% de la surface de plancher dédiée au logement devra étre de la surface
de plancher a destination de logement social et/ou accession sociale.
Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrise.

Les densités demandées répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod | mll




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUTI1

SITUATION

| secteur

«Entrée du Chinaillon»

SITE

Situé a I'entrée du Chinaillon, le secteur occupe une place stratégique, a I'aval de la
RD 4, sur la rive droite du torrent du Chinaillon, face au front de neige des Gettiers.

Le secteur occupe une surface de 0,8ha (partiellement batie), au Sud-Ouest du
centre du Chinaillon et représente un lien fort entre le secteur béti du vieux village et
le front de neige (et ses hombreux équipements).

Il bénéficie d’'un accés aisé depuis la RD4 (route du Chinaillon).

C'est un secteur de développement touristique et de confortement immédiat du
Chinaillon, partiellement construit et déja encadré par une urbanisation, composée
de chalets individuels et de résidences touristiques.

La situation de cet espace est stratégique a plusieurs titres :

- sa position en entrée de village et son potentiel de renouvellement urbain

- les connexions avec le front de neige et le travail d'insertion urbaine que nécessite
son aménagement

- les perspectives lointaines qu'il offre sur le grand paysage

Il est destiné a accueillir un projet global d’hébergements hételiers et touristiques,
accompagné d’espaces publics, notamment sur la liaison avec le front de neige.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT1 |/ secteur «<ENTREE DU CHINAILLON»

SITUATION

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Valoriser le développement touristique en associant continuité urbaine,
intégration paysagere et espaces publics qualitatifs

- Assurer une liaison avec le front de neige des Gettiers et ses futurs
aménagements

- Organiser un aménagement avec une densification en correspondance avec
I’'environnement bati

- Permettre le renouvellement urbain d’une partie du secteur

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
- Affirmer la centralité du village et du Chinaillon par la requalification des
espaces publics
-Améliorer les déplacements et le stationnement a I’échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
- Améliorer les liaisons entre le secteur d’hébergements et les domaine skiables
aux hébergements par le biais de passerelle et du dévoiement de la voie de
circulation des pieds de pistes (en lien avec 'aménagement du front de neige
des Gettiers)
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constatés sur la station a travers :
- un zonage de secteurs délimités dédiés a I'implantation et la
pérennisation des établissements hoteliers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod | ml13 |




ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT1 / secteur «<ENTREE DU CHINAILLON»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’aménagement sera congu dans le cadre d’'un schéma opérationnel pour
I'ensemble du site.

Le programme immobilier touristique et hotelier devra satisfaire aux besoins
de I’nébergement du personnel saisonnier propre a I'opération.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone 1AUT1

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

="' 1 Périmetre de 'orientation d'aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT1 / secteur «<ENTREE DU CHINAILLON»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

- L'accés au secteur doit s’effectuer via la RD4.
- L'intersection avec la RD4 doit faire I'objet d’'un traitement adapté.

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- Un espace piétonnier devra permettre de relier le front de neige des Gettiers
a I'opération via une passerelle.

Nature et caractéristigues des constructions :

. - Secteur d’habitat de type collectif (regles de la zone 1AUT1) avec des formes
architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration du projet.

- Une attention particuliere sera portée a la facade arriére, la plus visible
depuis la RD4.

- Coté amont, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10m a la
sabliere (hors ouvrages techniques), calculée a partir du niveau le plus proche
de la RD4 et des emprises publiques (existantes ou a créer)

- Coté aval, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12m
mesurée entre la sabliere et le terrain a I'aplomb de la facade, apres travaux
d'exhaussement et d'affouillement

- L'implantation des constructions par rapport au domaine public et les unes par
rapport aux autres est non réglementée afin de permettre un projet qualitatif
et cohérent.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Un espace public devra étre délimité au niveau de I'opération et permettre
une connexion aisée au front de neige.

- Le développement du secteur devra intégrer les prescriptions liées au PPRN.

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Les densités demandées répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUTA2 /| secteur «LES COTES»

SITUATION SITE

Le secteur «Les Cotes» occupe une surface de 2,8 ha (partiellement batie), en
confortement du centre-village au Nord, constitué d’espaces agricoles entre 950m
et 1020m environ.

Sa situation lui confére une exposition Sud avec une vue exceptionnelle sur la chaine
des Aravis.

Actuellement occupé par des pres de fauche, sur des pentes moyennes, le secteur
est circonscrit au Nord par un boisement important et a I'Ouest par une ripisylve.

Des constructions s'égrenent le long de la route d'acces (route des Cotes).

C'est un secteur de développement urbain et de confortement immédiat du village
(premiere periphérie), partiellement construit et déja encadré par une urbanisation
importante au Sud et a 'Est notamment, composée de chalets individuels et de
résidences touristiques.

La situation de cet espace est stratégique de par :

- le lien direct avec le village et ses équipements (moins de 300m de la Place de
I'Eglise et de ses commerces et services),

- les perspectives visuelles qu ‘il offre sur le grand paysage et notamment la chaine
des Aravis,

- la mixité des usages qu'il permet.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUTA2 /| secteur «LES COTES»

SITUATION LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Densifier le secteur en accueillant une mixité des formes d’habitat

- Permettre I'accueil d’hébergements hételiers et touristiques

- Respecter les formes béties

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée et adaptée a la
forte pente, tout en réduisant le potentiel existant inscrit au POS

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
-Maintenir la population permanente sur le territoire
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractére traditionnel et identitaire
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constatés sur la station a travers :
- un zonage de secteurs delimités dédiés a I'implantation et la
pérennisation des établissements hoteliers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUTA2 /| secteur «LES COTES»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE
NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
L’'aménagement sera concu dans le cadre d’un schéma opérationnel pour
I’ensemble du site et d’'une opération d’aménagement d’ensemble.

L’'aménagement devra respecter les prescriptions du PLU en matiere de
gestion des «eaux pluviales» (inscrites dans les annexes sanitaires).

Pour toute(s) création(s) d’'un établissement touristique et hételier, le
programme devra satisfaire aux besoins de I'hébergement du personnel
saisonnier propre a I'opération.
Obligation de réaliser 20% de la surface de plancher en logement social
(locatif ou en accession) sur la partie qui comporte des destinations autres
que I’hébergement touristique.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES A RESPECTER

La régle applicable a la zone est celle de la zone 1AUTA2.

Les aménagements pourront faire I'objet de la mise en place d’un Projet
Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement ou de
tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :

i 1Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation - Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUTA2 /| secteur «LES COTES»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

- Le secteur sera desservi via un seul accés a I'aval du site depuis la RD4

- L'intersection avec la RD4 doit faire I'objet d’'un traitement si la desserte
des secteurs n'assure pas un bouclage

- La voirie interne devra présenter une aire de retournement adaptée aux
usages

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible. Aucun acces ne sera permis depuis la route des Cotes

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions pourront étre mis en place en lien avec les secteurs et les
chemins ruraux voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’accueil d’hébergements touristiques (regles de la zone UTA).
La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10m a la sabliére,
mesurée entre la sabliere et le terrain a 'aplomb de la facade, apres travaux
d’exhaussement et d'affouillement.

- La hauteur maximum des faitages ne devra pas dépasser la cote altimétrique
NGF de la route existante des Cotes afin de préserver des vues sur le grand
paysage (village et Chaine des Aravis)

- un espace inconstructible d'une largeur de 15m a I'aval de la route des Cotes
devra étre respecté

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

- Les mesures de gestion des eaux pluviales devront intégrer les voiries
principales et secondaires.

Traitement paysager et espace public

- La desserte principale doit obligatoirement faire I'objet d’un traitement
paysager,

- Les abords des constructions doivent faire 'objet d’un traitement paysager,
les plantations et les clotures doivent éviter toute parcellisation des proprietés

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- Des cones de vue paysager depuis la route des Cotes devront étre maintenus

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Secteur 1AUTA2 présentant une mixité de destinations : hébergements
touristiques, logements et logements permanents (zone majoritairement
d’hébergements hdteliers et touristiques dans laquelle il pourra étre
accorde, dans la limite de 40% de la surface de plancher totale de I'opération
considérée, une ou plusieurs autres destinations ou sous-destinations
(logements par exemple) conforme au réglement applicable a la zone UTA2.

Sur la partie de I'opération qui comporte des destinations autres que
I’'hébergement touristique, il est exigé que 20% minimum de la surface de
plancher soient affectés a du logement social (locatif ou en accession).

Les densités demandees répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUB,

SITUATION

1AUC, ET 1AUTA2

| secteur «xLES VILLARDS»
SITE

Le secteur des Villards est situé en confortement du village, a 'Est, a proximité
immediate des remontées mécaniques (gare de départ du Rosay) et des équipements
publics, des commerces et des services (moins de 500m de la place de I'Eglise.

D'une surface de 3,1 ha, il se situe dans la continuité batie du village. Son périmetre
dialogue avec laripisylve du torrent du Chinaillon a 'Est, un secteur d’habitat individuel
au Nord, et des formes plus denses au Sud et a I'Ouest.

Il bénéficie de plusieurs acces possibles.

Le secteur, actuellement non bati, est un espace agricole ouvert contigué au domaine
bati, avec des pentes moyennes.

Le site offre des vues sur le village, la plaine du Borne et le Danay, et le grand
paysage (chaine des Aravis).

La situation de cet espace est stratégique de par :

- le lien direct avec le village et ses équipements

- les perspectives visuelles qu ‘il offre sur le grand paysage et notamment la chaine
des Aravis

- la mixité des usages qu'il permet

- la connexion routiére entre la vallée du Bouchet et la vallee du Chinaillon qu ‘il ren
possible (contournement nord du village)
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUB, 1AUC, ET 1AUTA2 [ secteur «LES VILLARDS»

SITUATION LES ENJEUX

Enjeux :

- intégrer le projet dans des logiques résidentielles en place tout en proposant
une densité adaptée a la situation du ténement ainsi qu’a la topographie.

- favoriser une mixité des formes architecturales

- définir un principe de desserte répondant a une cadre plus large connexion
entre la vallée du Chinaillon et la vallée du Bouchet)

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
-Maintenir la population permanente sur le territoire
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Améliorer les conditions d’accessibilité et de déplacements a I'échelle de la
station : contournement des centres, amélioration de 'offre en stationnement
et circulations douces.
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constates sur la station a travers :
- un zonage de secteurs délimités dédiés a l'implantation et la
pérennisation des établissements hoteliers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUB, 1AUC, ET 1AUTA?2

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE
NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

=" Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

| secteur «xLES VILLARDS»

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se realiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

L’'aménagement devra respecter les prescriptions du PLU en matiere de
gestion des «eaux pluviales» (inscrites dans les annexes sanitaires).

Dans le périmetre de la servitude L3, I'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée a la réalisation de logement social et/ou accession social au
titre de la servitude L.151-15 du Code de I'Urbanisme (20% de la surface
de plancher dédiée au logement devra étre de la surface de plancher a
destination de logement social et/ou accession sociale.

Pour toute(s) création(s) d'un établissement touristique et hdtelier, le
programme devra satisfaire aux besoins de I'hébergement du personnel
saisonnier propre a I'opération.

Obligation de réaliser 20% de la surface de plancher en logement social
(locatif ou en accession) sur la partie qui comporte des destinations autres
que I'hébergement touristique en zone 1AUT2

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES A RESPECTER

La régle applicable a la zone est celle des zones 1AUB, 1AUC et 1AUTA2.

Les aménagements pourront faire I'objet de la mise en place d’'un Projet
Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement ou de
tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUB, 1AUC, ET 1AUTA?2

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

- L'accés au secteur doit s'effectuer via les ER 25 et 21 : la desserte
principale (ER n°25) doit permettre de contourner le centre village et relier
la vallée du Bouchet a la vallée du Chinaillon

- Les intersections avec les routes existantes doivent faire l'objet d'un
traitement

- Les accés aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions pourront étre mis en place en lien avec les secteurs et les
chemins ruraux voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (régles de la zone 1AUC) avec des
formes architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de
type chalet

- Secteur d’habitat de type intermédiaire et collectif (régle de la zone 1AUB)

- Secteur d’hébergements touristiques de type collectif (régle de la zone
1AUTA2)

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- L'orientation du faitage des constructions doit &tre dans le sens de la pente.
- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans

| secteur «xLES VILLARDS»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
la mesure du possible.

Traitement paysager et espace public

- La desserte principale doit obligatoirement faire I'objet d'un traitement
paysager

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager,
les plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégiée implantés au Sud

- L'implantation des constructions doit favoriser les vues sur le grand paysage
et notamment la chaine des Aravis

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Secteur d’habitat : 35 logements intermédiaires et collectifs, et 6 logements
individuels

20% de la surface de plancher dediée au logement devra étre de la surface
de plancher a destination de logement social et/ou accession sociale, et ce
pour chaque tranche réalisée.

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrise.

En zone 1AUTAZ : Sur la partie de I'opération qui comporte des destinations
autres que I’hébergement touristique, il est exigé que 20% minimum de
la surface de plancher soient affectés a du logement social (locatif ou en
accession)

Secteur d’accueil concernant I'hébergement hételier, les densités
demandées répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONES 1AUB,

SITUATION

1AUC |/ secteur «SUIZE»

SITE

Le secteur de Suize occupe une surface de 3,5 ha, a I'Est du Village, en allant vers
Nant Robert et la vallée du Bouchet.

Le secteur de Suize est situé en premiére périphérie du village (moins de 700m
de la place de I'Eglise), a proximité immédiate des infrastructures de ski (avec les
remontées mécaniques de gare de départ du Rosay, les pistes de ski de fond),des
équipements (Espace Grand bo, cheminement du Borne), des commerces et des
services.

Il bénéficie d’'un accés aisé depuis la route départementale n°4e (route de la vallée
du Bouchet) et la route des Alpes.

C’est un secteur de développement urbain et de confortement immédiat du village
(premiére périphérie), partiellement construit et déja encadré par une urbanisation
importante de tout coté, composée de chalets individuels et de résidences touristiques.

Le secteur, actuellement non bati, est un espace agricole ouvert contigués au
domaine bati, traversé par deux petites bandes boisées.

Le site offre des vues sur le village, la plaine du Borne et le Danay, avec des pentes
orientées Sud-Est.

La situation de cet espace est stratégique de par :

- sa situation en lien direct avec le village et ses équipements
- les perceptives visuelles qu ‘il offre sur le grand paysage

- la mixité des formes urbaines

- les connexions voiries et le bouclage qu'il permet
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONES 1AUB,

SITUATION

1AUC

| secteur «SUIZE»

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- densifier le secteur en accueillant une mixité des formes d’habitat et des
destinations

- permettre I'accueil d’hébergements hoteliers et touristiques ainsi que le
logement permanent

- prévoir une desserte assurant un bouclage a terme et assurer une connexion
des skibus

- respecter les formes béties

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
-Maintenir la population permanente sur le territoire
-Améliorer les déplacements et le stationnement a I’échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractére traditionnel et identitaire
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constatés sur la station a travers :
- un zonage de secteurs delimités dédiés a I'implantation et la
pérennisation des établissements hételiers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONES 1AUB, 1AUC [/ secteur «SUIZE»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

NB: La representation graphique est a respecter dans Fespri L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel

pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

L’'aménagement devra respecter les prescriptions du PLU en matiere de
gestion «eaux pluviales» (inscrites dans les annexes sanitaires).

Dans le périméetre de la servitude L1, I'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée a la réalisation de logement social et/ou accession social au
titre de la servitude L.151-15 du Code de I'Urbanisme (20% de la surface
de plancher dédiée au logement devra étre de la surface de plancher a
destination de logement social et/ou accession sociale).

Pour les opérations de logement compris entre 500 et 1000 m? de surface de
plancher, 'aménagement devra intégrer des logements en accession a prix
maitrisé par conventionnement adapté.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES A RESPECTER

La regle applicable a la zone est celle de la zone 1AUB et 1AUC.

Les aménagements pourront faire I'objet de la mise en place d’un Projet
Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement ou de
tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONES 1AUB, 1AUC [/ secteur «SUIZE»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

Traitement paysager et espace public

- L'intersection avec la RD4E doit faire I'objet d'un traitement. La voirie de - la desserte principale doit obligatoirement faire Fobjet dun traitement

desserte interne permettra un bouclage avec la route des Alpes (ER n°89)

paysager,
- Les accés aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure - Les abords des constructions doivent faire l'objet d'un traitement paysager,
du possible. les plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés
A Pour les parcelles 3205, 3529, 3530 (zone 1AUB), les acces devront étre - Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud

réalisés et mutualisés depuis la RD4E

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant & la
gestion du stationnement

- Des connexions pourront étre mis en place en lien avec les secteurs et les
chemins ruraux voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel et intermédiaire(régles de la zone
1AUC) avec des formes architecturales garantissant une qualité et une bonne

intégration, de type chalet Secteur d’habitat : environ 60 logements intermédiaires ou collectifs et 6

- Secteur d’habitat de type collectif (régle de la zone 1AUB) logements individuels

20% de la surface de plancher dediée au logement devra étre de la surface
de plancher a destination de logement social et/ou accession sociale et ce
pour chaque tranche réalisée.

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de

plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrise.

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUC [ secteur

SITUATION

«VIEUX VILLAGE SUD OUEST»

SITE

Le secteur «Vieux village Sud Ouest» est localisé a I'Ouest du vieux village du
Chinaillon, & une altitude de 1250m.
Le secteur concerné par le développement occupe une surface de 0,7 ha.

Il est situé a environ 700m du centre du Chinaillon, sur un espace ouvert a faible
pente. Le secteur n’est pas perceptible depuis la RD4 (contraint par la topographie et
les constructions existantes)

Le site est encadré par des constructions (habitat permanent et résidences
touristiques). Une forte rupture topographique délimite le site au Sud-Est.

Il est accessible par la route du vieux village puis le chemin des Maisonnettes.

Avec une pente orientée Nord Ouest / Sud Est, le site offre un panorama a 360° sur
la vallée du Maroli et ses sommets, la chaine du Bargy, le domaine skiable et le Mont
Lachat de Chatillon.

Il sagit d'un secteur stratégique de confortement immédiat du hameau, déja encadré
par une urbanisation importante. Il s’agit de conforter un hameau existant et permettre
une nouvelle desserte (via la mise en place d’'un emplacement réserveé)
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUC |/ secteur «VIEUX VILLAGE SUD OUEST»

SITUATION SITE

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau existant dans le respect des formes architecturales
traditionnelles

- Permettre I'accueil de population permanente

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, et adaptée a la
desserte

- Inscrire le projet en s’appuyant sur la topographie du site

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Améliorer les déplacements et le stationnement a I’échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUC [ secteur

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

Périmétre de l'orientation d’aménagement et de programmation

«VIEUX VILLAGE SUD OUEST»

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réealiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UC.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’un Projet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
- Les accés
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUC /[ secteur «VIEUX VILLAGE SUD OUEST»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

I, ’:
N
- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

L'acces au secteur doit s'effectuer depuis le chemin des Maisonnettes au
ord

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins ruraux voisins et desservie le coeur de I'opération.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel et intermédiaire (regles de la zone
UC) avec des formes architecturales garantissant une qualité et une bonne
. . intégration, de type chalet (habitat individuel)

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- L'orientation du faitage des constructions doit &tre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’'un traitement paysager, les
plantations et les clotures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- la hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 20 logements (intermédiaires)

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUB / secteur «CLOS DU PIN»

SITUATION

SITE

Le secteur du Clos du Pin occupe une surface de 1ha, a I'Est du Village, en allant
vers Les Grangettes et la vallée du Bouchet.

Le secteur du Clos du Pin est situé en premiere périphérie du village (moins de
1500m), a proximité des infrastructures de ski (avec les remontées mécaniques de
gare de départ du Rosay, les pistes de ski de fond), des équipements touristiques
(camping),

Il doit étre desservi via 'ER n°97 (chemin de Suize et impasse du Clos du Pin).

Le site, inséré dans une légere dépression, est bordé de part et d’autres par des
constructions de type chalet collectif et individuel.

Il sagit d’'un secteur stratégique de développement immédiat du hameau, déja
encadré par une urbanisation importante. Il s'agit de conforter un hameau existant
tout en préservant un espace agricole conséquent au Nord du ténement.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUB / secteur «CLOS DU PIN»

SITUATION

SITE

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau existant dans le respect des formes architecturales
traditionnelles

- Permettre I'accueil de population permanente

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, et adaptée a la
desserte

- Inscrire le projet en s’appuyant sur la topographie du site

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Améliorer les déplacements et le stationnement a I'échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUB / secteur

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

1 ! Périmétre de l'orientation d’aménagement et de programmation

«CLOS DU PIN»

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L'aménagement pouvant se realiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

Dans le périméetre de la servitude L4, I'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée a la réalisation de logement social et/ou accession social au
titre de la servitude L.151-15 du Code de I'Urbanisme (100% de la surface
de plancher dédiée au logement devra étre de la surface de plancher a
destination de logement social et/ou accession sociale.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES
La régle applicable a la zone est celle de la zone UB.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUB / secteur «CLOS DU PIN»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

- L'acces au secteur doit s’effectuer depuis I'ER n°97
\ - Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement

- Dans l'attente de réaliser la totalité du bouclage, 'aménagement devra
comprendre une aire de retournement dimensionnée pour répondre aux
besoins de circulation des vehicules.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel etintermédiaire (régles de lazone UB) avec
des formes architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration,
de type intermédiaire et collectifs (fermes traditionnelles bornandines)

N Les constructions devront respecter un recul de 16m depuis I'emprise
publique de la RD4e.

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- la hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 30 logements (intermédiaires et collectifs)
Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m2 de surface de

plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT /| secteur «SOUS JOYERE»

SITUATION SITE

Le secteur La Joyére est situé sur le versant exposé a I'Est du Chef-lieu. Il occupe
une surface de 1 ha, en lien direct avec les équipements touristiques (gares de départ
des télécabines de la Joyere et du Rosay, parkings, commerces)

Actuellement non béti, le secteur est limité par la route du nant Robert, des résidences
touristiques et par d'importants boisements.

Marqué par une forte topographie, le secteur ne dispose pas d’un grand intérét pour
I'activité agricole, avec une tendance a I'enfrichement.

Il bénéficie d’'un acces aisé avec la route du Nant Robert ( au Sud du secteur).

C’est un secteur de développement touristique, en pied des remontées mécaniques,
a proximité immédiate du village, et déja encadré par une urbanisation importante a
I'Est et au Sud, composée de chalets et de résidences touristiques.

Le site offre des vues sur le village, la plaine du Borne et le Danay, avec des pentes
orientées Sud-Ouest.

La situation de cet espace est stratégique de par :
- sa situation en lien direct avec les équipements touristiques
- les perceptives visuelles qu ‘il offre sur le grand paysage (vue sur le grand paysage)
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT /[ secteur «SOUS JOYERE»

SITUATION LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Valoriser le développement touristique en associant continuité urbaine,
intégration paysagere et espaces publics qualitatifs

- Assurer une liaison avec le front de neige du Rosay et de la Joyere et ses
aménagement

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
-Améliorer les déplacements et le stationnement a I’échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
- Améliorer les liaisons entre le secteur d’hébergements et les domaine skiables
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constatés sur la station a travers :
- un zonage de secteurs délimités dédiés a l'implantation et la
pérennisation des établissements hoteliers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUT /| secteur «SOUS JOYERE»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’un schéma opérationnel pour
I’ensemble du site.

Le programme immobilier touristique et hotelier devra satisfaire aux besoins
de I'hébergement du personnel saisonnier propre a I'opération.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES
La regle applicable a la zone est celle de la zone UT.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscaliteé.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

Périmétre de l'orientation d’aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUT | secteur

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

V\ - L'accés au secteur doit s'effectuer via la route du Nant Robert

- L'intersection avec cette route doit faire I'objet d’un traitement adapté et
devra présenter des conditions de sécurité satisfaisante

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- une connexion avec les secteurs environnants (notamment télécabine du
Rosay) devra étre recherchée

Nature et caractéristiques des constructions :

. - Secteur majoritairement d’hébergements d’hoteliers et touristiques de type
collectif (régle de la zone UT) et de logements sous conditions.

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter aux
contraintes du terrain naturel.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre majoritairement dans le
sens de la pente.

«SOUS JOYERE»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’'un traitement paysager,
les plantations et les clétures sont a éviter de sorte a conserver un paysage
ouvert

- Les espaces non concernés par 'emprise des constructions et de leur acces
devront étre libres d'aménagement et laissés engazonnés

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Secteur d’accueil concernant I'hébergement hoételier, les densités
demandées répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUx |/ secteur LES PETAYS

SITUATION

SITE

Le lieu-dit les Petays est situé au coeur de la Vallée du Bouchet (1050m d'altitude), a
environ 4 km du village du Grand-Bornand et 3,5km du fond de la vallée.

Cet espace couvre une surface de plus de 1,6 hectares, limitée au Nord par la RD4
et au Sud par les berges du Borne qui dessinent une succession de méandres
ondulants.

Les limites Est et Ouest sont clairement identifiées par les boisements linéaires qui
accompagnent les deux torrents affluents du Borne.

Il bénéficie d’'un accés aisé depuis la route départementale n°4e (route de la vallée
du Bouchet).

C'est un secteur de développement pour des activités artisanales, actuellement
occupé par des depots de matériaux inertes.

Le secteur, actuellement non bati, est un espace agricole ouvert contigués au
domaine bati, traverse par deux petites bandes boisées.

Le site offre des vues sur le village, la plaine du Borne et le Danay, avec des pentes
orientées Sud-Est.

La situation de cet espace est stratégique de par :

- sa situation en lien direct avec la route de la vallée du Bouchet

- la réponse aux besoins en matiére de locaux artisanaux qu'il permet
- la remise en bon état des terrains que le futur aménagement propose
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUx /[ secteur LES PETAYS

SITUATION

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Répondre a un besoin en matiére de zones d’accueil pour I'activité artisanale
a I'échelle du GRAND-BORNAND,

- Réhabiliter un secteur de dép6t de matériaux inertes

- Optimiser le foncier avec une desserte principale

- Redonner une vocation agricole complémentaire a ce secteur dégradé par la
zone de dépot

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

- Poursuivre et assurer le développement des activités artisanales et
commerciales

- Apporter des solutions immobilieres pour favoriser I'implantation de nouvelles
activités et veiller a I'optimisation fonciére des projets : Création d’une zone
d’accueil des petites entreprises artisanales, avec rehabilitation conjointe
(agricole et environnementale) de la décharge des Petays

- Concourir a ce que le développement immobilier contribue a des marchés de
proximité pour I'artisanat

- Innover dans I'accueil des activités et diversifier le tissu d’établissements
économiques

L’ouverture a l'urbanisation de ce secteur a fait I'objet d’un avis favorable lors
d’un passage en Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites (14 mars 2017) pour demande de dérogation au principe de continuité
de l'urbanisation en zone de montagne en application de l'article L122-7 du
Code de I'Urbanisme.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod m4l




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE 1AUx |/ secteur LES PETAYS

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE
NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se realiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

L’'aménagement devra respecter les prescriptions du PLU en matiere de
gestion des «eaux pluviales» (voir annexes sanitaires).

PRESCRIPTIONS D'’AMENAGEMENT GENERALES A RESPECTER

La régle applicable a la zone est celle de la zone 1AUXx

Les aménagements pourront faire I'objet de la mise en place d’un Projet
Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement ou de
tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :

- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces (espaces publics,
aires de stationnement, jardins privatifs, espaces paysagers, ...).

- Végétaux

1 1 Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE 1AUXx |/ secteur

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

- Lintersection avec la RD4E doit faire I'objet d'un traitement adapté
(viabilité, securité...)

- Les accées aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement. Le stationnement pourra étre mutualisé dans la
mesure du possible.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d'accueil d'unités artisanales (régles de la zone 1AUxX) avec des
formes architecturales de type fermes afin de garantir une qualité et une
bonne intégration

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

LES PETAYS

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les espaces situés entre I'opération et les constructions existantes feront
I'objet d'un traitement paysager de type haie arbustive (essence locale variée)

- Un espace non bati est imposée entre la RD4E et le site de développement
afin de conserver des vues sur le grand paysage

- Les stockages et autres dépots lies a I'activité future devront faire I'objet d’un
traitement paysager visant a préserver des perspectives visuelles

- L'aménagement de la zone devra participer a la remise en bon état des lieux

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Pas de logement
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

2. Les orientations d'améenagement et de programmation

applicables aux zones U
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UA |/ secteur «ENTREE VILLAVIT»
SITUATION SITE

Le secteur «Entrée Villavit» occupe une surface de 0,3ha (dont une grande partie est
déja batie).

Il est situé a I'entrée du village, a I'aval de la route de Villavit et du giratoire de la route
de I'Orée du Bois, relié en skibus aux infrastructures de ski (remontées mécaniques
de gare de départ du Rosay, pistes de ski de fond), proche des équipements (Espace
Grand bo, cheminement du Borne), des commerces et des services.

Il bénéficie de plusieurs accés possibles depuis la RD4.

C’est un secteur de renouvellement urbain et de confortement immédiat du village,
partiellement construit et déja encadré par une urbanisation importante, composée
d’habitats collectifs et individuels, des activités commerciales/services et des
logements secondaires.

La situation de cet espace est stratégique a plusieurs titres :

- sa situation en entrée de village et a proximité immédiate du coeur du centre,

- les connexions avec les espaces publics et le travail de «couture urbaine» que
nécessite son aménagement,

- la continuité commerciale a poursuivre

Il s'agit de permettre et encadrer le renouvellement urbain de cette entrée de centre
village, en permettant une densification et un aménagement cohérent.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /| secteur «ENTREE VILLAVIT»

SITUATION

SITE

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Requalifier le front urbain de la route de Villavit

- Répondre a un besoin en matiére de logements et structurer le développement
de population permanente pour les secteurs les mieux desservis par les
transports collectifs

- Conforter un secteur bati en offrant une mise en scéne paysageére qualitative.
- Valoriser le développement en associant continuité urbaine, intégration
paysagere et espaces qualitatifs

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, en permettant
le renouvellement urbain

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire

- Prévoir I'extension et la diversification de I'activité commerciale du village
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /| secteur «ENTREE VILLAVIT»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’aménagement pourra se réaliser en deux tranches fonctionnelles (A et B)
selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La regle applicable a la zone est celle de la zone UA, a I'exception de la régle
sur les hauteurs qui est celle de la zone UB (a savoir 10m, mesurée entre la
sabliere et le terrain a I'aplomb de la facade, apres travaux d’exhaussement
et d’affouillement).

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscaliteé.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

="""""2 Périmétre de l'orientation d’'aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /| secteur «ENTREE VILLAVIT»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

- L'accés au secteur s’effectue depuis la RD4 ou par une autre voie privée
selon les accords fonciers.

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement : essentiellement des stationnements couverts ainsi
qu'en surface pour des rotations rapides

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type collectif (regles de la zone UA sauf pour la hauteur,
qui sera de 10m maximum, mesurée entre la sabliere et I'aplomb de la
facade, apres travaux d'affouillement et d'exhaussement) avec des formes
architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration

- Les rez de chaussée devront étre a destination d’une activité commerciale et/
ou bureau services et/ou établissement de santé

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10m entre la sabliere et
le terrain mesuré a I'aplomb de la facade aprés travaux d'exhaussement et
d'affouillement.

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter
au terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci. Les
constructions doivent s'implanter dans l'objectif de limiter la surface de
I'emprise des voiries et des stationnements.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente, sauf
batiment de liaison éventuel.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans la
mesure du possible.

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire 'objet d'un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Opération de renouvellement urbain

Pour toutes constructions nouvelles de logements, supérieures ou égales a
1000m? de surface de plancher, 20% de cette surface devra étre destinée au
logement social et/ou accession sociale

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UCiI [ secteur «SAUGY»

SITUATION SITE

Le hameau du SAUGY est situé a mi-distance entre le chef-lieu et le village du
Chinaillon, a une altitude de 1200m , en bordure de la route départementale n°4. I
est actuellement composé d’une dizaine de constructions (dont cing batiments et du
méme nombre d’'annexes, garage, grenier et remise...).

Ces différentes constructions s'égrenent le long de la route d'acces (environ 200
ml) qui se prolonge a I'amont par un chemin rural menant au hameau du Plane en
empruntant une charmante dépression agricole.

Le secteur concerné par le développement occupe une surface de 0,93ha dont des
parcelles déja baties, facilement accessible depuis le chemin du Saugy.

Le hameau est occupé par de I'habitat permanent, marqué par des chalets traditionnels
avec leurs annexes et jardins ouverts, ainsi que par une exploitation agricole localisé
tout au Nord du hameau.

Il bénéficie d’une trés belle exposition sur le grand paysage. Le foncier disponible ne
représente pas des ténements agricoles a enjeux forts (prés de fauche).

Il s'agit d'un secteur stratégique de confortement immédiat du hameau, dans le but de
densifier un hameau existant, desservie par les réseaux (I'aménagement permettra
une reprise de ces réseaux et une sécurisation de I'acces existant).
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCi

SITUATION

| secteur «SAUGY»

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau dans le respect des formes architecturales traditionnelles
- Seécuriser la desserte du hameau existant (y compris I'exploitation agricole)
en reprenant la voirie d’acces (chemin de Saugy) depuis la RD4

- Répondre a un besoin en matiere de logements et structurer le développement
de population permanente pour les hameaux situés en zone intermédiaire

- Conforter un secteur béti en offrant une mise en scéne paysagére qualitative.
- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée tout en réduisant
le potentiel existant inscrit au POS

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Améliorer les déplacements et le stationnement a I'échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire

- Optimiser les capacités des hameaux ou se concentre traditionnellement
I’hnabitat permanent

L’'ouverture a I'urbanisation de ce secteur a fais I'objet d’un avis favorable lors
d’un passage en Commission Départementale de la Nature , des Paysages et
des Sites (13 avril 2017) pour demande de dérogation au principe de continuité
de l'urbanisation en zone de montagne en application de l'article L122-7 du
Code de I'Urbanisme.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCI

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

="""""2 Peérimétre de I'orientation d’'aménagement et de programmation

| secteur «SAUGY »

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UCi

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UCiI [ secteur «SAUGY»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement Traitement paysager et espace public
'l" L'acces au secteur doit s'effectuer via 'emplacement réserve n°38. - La desserte principale doit obligatoirement faire 'objet d’un traitement paysager.
- Liintersection avec la RD4 doit faire I'objet d'une traitement (en vue d'une - Les abords des constructions doivent faire l'objet d'un traitement paysager, les
securisation et d'un meilleur acces). plantations et les clatures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.
- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure - Les espaces privatifs seront de facon privilégié implantés au Sud.

du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement.

- Des connexions pourront étre mis en place en lien avec les secteurs et les
chemins ruraux voisins.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (régles de la zone UCi) avec des formes

architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
: ~ "% chalet. L'implantation du bati est uniquement a titre indicative et ne présuppose
* === en aucun cas 'aménagement futur.

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci. ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente. Environ 6 logements

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m2 de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UCi [/ secteur «NANT ROBERT - chapelle »

SITUATION

SITE

Le secteur «Nant Robert - La Chapelle», est situé sur le versant exposé au sud a
I'entrée de la vallée du Bouchet, dans le hameau de Nant Robert, & une altitude de
1050m.

Il est actuellement composé d’une trentaine de constructions (avec de nombreuses
annexes et dépendances). Ce hameau s‘est developpé le long de la route du Nant
Robert, qui se poursuit en direction du hameau du Crét a I'Est et des Granges du
Bouchet et de la Liaz au Nord.

Anoter la présence de la chapelle a quelques dizaine de métres et d'un chemin rural

Le secteur concerné par le développement occupe une surface de 0,37 ha, située en
dent creuse, encadrée par deux chalets.

Il bénéficie d’une belle exposition sur la Chaine des Aravis et le grand paysage. Le
foncier disponible ne représente pas des ténements agricoles a enjeux forts (prés de
fauche).

Il s’agit d’'un secteur stratégique de confortement immédiat, dans le but de densifier
un hameau existant et de combler une dent creuse, desservie par les réseaux.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCi [/ secteur «NANT ROBERT - chapelle »

SITUATION LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau existant dans le respect des formes architecturales
traditionnelles

- Permettre I'accueil de population permanente

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCi [/ secteur «NANT ROBERT - chapelle »

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

Périmétre de l'orientation d’aménagement et de programmation

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réealiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UCi

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCi

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

Y 4 ' L'accés au secteur doit s'effectuer depuis la route de Nant Robert et la
4 route du Crét du Bouchet. Deux accés sont possibles (Est et Ouest).

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement.

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins ruraux voisins.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (regles de la zone UCi) avec des formes

architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
: ~ % chalet. L'implantation du bati est uniquement a titre indicative et ne présuppose
== = = €N aucun cas 'aménagement futur.

- Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter
au terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci. Les
constructions doivent s'implanter dans l'objectif de limiter la surface de
I'emprise des voiries et des stationnements.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre majoritairement dans le
sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

| secteur « NANT ROBERT - chapelle »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 4 logements

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCi [/ secteur «NANT ROBERT »
SITUATION SITE

Le secteur «Nant Robert», est situé sur le versant exposé au sud a I'entrée de la
vallée du Bouchet, dans le hameau de Nant Robert, & une altitude de 1050m

Il s'agit d’un secteur de confortement du hameau existant compose d'une trentaine
de constructions. Ce hameau s’est développé le long de la route du Nant Robert qui
se prolonge en direction de la Liaz et des Granges du Bouchet.

Le secteur concerné par le développement occupe une surface de 0,45 ha, encadré
par plusieurs constructions.

Le secteur est contraint par une forte topographie orientée Nord-Est/Sud-Ouest et
limité & I'Ouest par un boisement.

Il sagit d’un secteur stratégique de confortement immédiat du hameau, déja encadré
par une urbanisation importante.

Il bénéficie d’une belle exposition sur la Chaine des Aravis et le grand paysage. Le
foncier disponible ne représente pas des ténements agricoles a enjeux forts (prés de
fauche avec une tendance a I'enfrichement).

Il s'agit de conforter un hameau existant tout en s’appuyant sur des limites naturelles
composeé par un espace boisé au Nord Ouest.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCiIi [ secteur

SITUATION

«NANT ROBERT »

SITE

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau dans le respect des formes architecturales traditionnelles
- Répondre a un besoin en matiére de logements et structurer le développement
de population permanente pour les secteurs les mieux desservis par les
transports collectifs

- Conforter un secteur béati en offrant une mise en scéne paysagére qualitative.
- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée et adaptée a la
forte topographie, tout en réduisant le potentiel existant inscrit au POS

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire

- Optimiser les capacités des hameaux ou se concentre traditionnellement
I’hnabitat permanent
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UCi [ secteur « NANT ROBERT»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se realiser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UCi

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’un Projet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

="""""2 Périmétre de 'orientation d’'aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UCiI | secteur

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

\ - L'acces au secteur doit s'effectuer depuis la route de Nant Robert.

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (regles de la zone UCi) avec des formes

architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
« ~ % chalet. L'implantation du bati est uniquement a titre indicative et ne présuppose
== =« gn aucun cas 'aménagement futur

- Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter

au terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci. Les

constructions doivent s'implanter dans l'objectif de limiter la surface de

I'emprise des voiries et des stationnements.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

«NANT ROBERT »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégié implantés au sud
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles
- Le boisement situé a I'Ouest doit étre preservé

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 4 logements

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UC [ secteur «LA PLACE

SITUATION

- ENTREE DU CHINAILLON»
SITE

Le secteur «La Place» est localisé en entrée du Chinaillon, pble secondaire de la
commune, sur le versant exposé au sud.

II' est situé a environ 1 km du centre du Chinaillon, en contre bas de la RD4.

Le secteur n'est pas perceptible depuis la RD4.

Le site est bordé au Nord, a I'Est et 'Ouest par des constructions (habitats permanents
et résidences touristiques), et au Sud par la ripisylve accompagnant le torrent du
Chinaillon.

Il est facilement accessible par I'impasse de la cascade et impasse de la Place
(avec connexion aisée a la RD4).
Le foncier disponible ne représente pas des ténements agricoles a enjeux forts.

Le secteur concerné par le développement occupe une surface de 0,5 ha, en dent
creuse, avec une pente moyenne orientée Nord-Ouest / Sud Est

Il sagit d’un secteur stratégique de confortement immédiat du hameau, déja encadré
par une urbanisation importante. Il s'agit de construire une dent creuse, densifier un
secteur existant en s'appuyant sur les limites naturelles existantes.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UC [ secteur

SITUATION

«LA PLACE

- ENTREE DU CHINAILLON»

SITE

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau existant dans le respect des formes architecturales
traditionnelles

- Permettre I'accueil de population permanente

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, et adaptée a la
desserte

- Préserver les espaces boisés d’accompagnement du torrent du Chinaillon

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Améliorer les déplacements et le stationnement a I'échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UC |/ secteur «LA PLACE - ENTREE DU CHINAILLON»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La regle applicable a la zone est celle de la zone UCi

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscaliteé.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

: = Perimetre de l'orientation d’amenagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UC [ secteur «LA PLACE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

&, -L'acces au secteur doit s'effectuer depuis I'impasse de la cascade a I'Ouest
et 'impasse de la Place a I'Est.

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins ruraux voisins. La traversée de I'opération par un
mode doux doit &tre mise en place.

Nature et caractéristiques des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (regles de la zone UCi) avec des formes
architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
chalet.

» =71 - Limplantation du béti est uniquement a titre indicative et ne présuppose en
» = = « QUCUN cas I'aménagement futur.

- Les constructions, par leur composition et leur acceés, doivent s'adapter
au terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci. Les
constructions doivent s'implanter dans l'objectif de limiter la surface de
I'emprise des voiries et des stationnements.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

- ENTREE DU CHINAILLON»
PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clotures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégiée implantés au sud
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

- L'aménagement doit prendre en compte et préserver les boisements (accompagnant
le torrent du Chinaillon) au Sud

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 5 logements

Toute opération de logements, comprise entre 500 et 1000m? de surface de
plancher, devra comporter au moins 30% de sa surface de plancher affectée
a des logements permanents en accession a prix maitrisé.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UA | secteur

SITUATION

«LA FLORIA - CHINAILLONV®»

SITE

Le secteur «La Floria-Chinaillon» occupe une surface de 0,36 ha au coeur du
Chinaillon, a une altitude de 1260m.

II'est situé & I'aval de la route de la Floria, entre le pont de I'Envers et le rond point
avec la RD4, a proximité immédiate des infrastructures de ski (avec les remontées
mécaniques du front de neige),des équipements, des commerces et des services.

Il présente une topographie une partie relativement accentué, orientée vers le Sud
Des travaux d'aménagement de stationnement ont été réalisé récemment.

C'est un secteur de comblement d’'une dent creuse et de confortement immédiat,
déja encadré par une urbanisation importante, composée de chalets individuels et de
résidences touristiques.

Actuellement non bati, le secteur est limité par la route de la Floria, des résidences
touristiques et par d'importants boisements d'accompagnement du torrent du
Chinaillon

Marqué par une forte topographie, le secteur ne dispose pas d’un grand intérét pour
I'activité agricole, avec des contraintes liées au PPRN au Sud.

[l bénéficie d’'un acces aisé avec la route de la Floria.

Il s'agit d’'un secteur stratégique de développement, au coeur du Chinaillon, déja
encadré par une urbanisation importante. Il s'agit de conforter cette polarité.

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod m 65




ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /[ secteur «LA FLORIA - CHINAILLONV®»

SITUATION LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter la polarité du Chinaillon dans le respect des formes architecturales
traditionnelles

- Permettre I'accueil de population permanente

- Valoriser le développement en associant continuité urbaine, intégration
paysageére et espaces qualitatifs

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, en comblant
un espace interstitiel

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

- Maintenir la population permanente sur le territoire

- Affirmer la centralité du village et du Chinaillon par la requalification des
espaces publics

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire

PLU DU GRAND-BORNAND : Orientations d’Aménagement et de Programmation Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod 66




ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /[ secteur «LA FLORIA - CHINAILLONV®»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

Dans le périmetre de la servitude L7, I'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée a la réalisation de logement social et/ou accession social au
titre de la servitude L.151-15 du Code de I'Urbanisme (100% de la surface
de plancher dédiée au logement devra étre de la surface de plancher a
destination de logement social et/ou accession sociale.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UA.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

1 Périmetre de I'orientation d’aménagement et de programmation
ol
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UA /[ secteur «LA FLORIA - CHINAILLONV®»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

- L'accés au secteur doit s’effectuer depuis la route de la Floria, au Nord-Est
de la zone

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible.

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs voisins et notamment le front de neige et le centre du Chinaillon

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type collectif (regles de la zone UA) avec des formes
architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
chalet

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- L'orientation du faitage des constructions doit étre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront s'adapter la topographie du site dans
la mesure du possible.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégiée implantés au sud
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

- L'aménagement doit prendre en compte et préserver les boisements (accompagnant
le torrent du Chinaillon) au Sud

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 20 a 25 logements

100% de la surface de plancher dédiée au logement devra étre de la surface
de plancher a destination de logement social et/ou accession sociale, et ce
pour chague tranche réalisée.
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ZONE UT

SITUATION

| secteur

«CENTRE - CHINAILLONH»

SITE

Le secteur «Centre-Chinaillon» occupe une surface de 0,35 ha au coeur du Chinaillon,
a une altitude de 1260m.

II'est situé a I'aval de la RD4, entre le rond point avec la RD4 et le pont du Venay, a
proximité immédiate des infrastructures de ski (avec les remontées mécaniques du
front de neige),des équipements, des commerces et des services.

Il présente une topographie relativement accentuée, orientée vers le Sud

C'est un secteur de renouvellement urbain, déja encadré par une urbanisation
importante, composée de deux chalets individuels.

Actuellement bati, le secteur est limité par la RD au Nord et par le torrent du Chinaillon
au Sud, avec d'importants boisements d’'accompagnement du torrent du Chinaillon
Marqué par une forte topographie, le secteur ne dispose pas d'un intérét pour I'activité
agricole, avec des contraintes liées au PPRN au Sud.

[l bénéficie d’'un acces aisé et immédiat a la RD4.

C’est un secteur de développement touristique, a proximité immédiate des remontées
mécaniques, et du coeur du Chinaillon.
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ZONE UT [/ secteur

SITUATION

«CENTRE - CHINAILLONO»

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Valoriser le développement touristique en associant continuité urbaine,
intégration paysagere et espaces publics qualitatifs

- Développer une offre d’hébergement touristique a proximité immédiate des
fronts de neige

- Pérenniser le dynamisme du Chinaillon par des opérations touristiques

- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée, en comblant
un espace intersticiel

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :
- Affirmer la centralité du village et du Chinaillon par la requalification des
espaces publics
-Améliorer les déplacements et le stationnement a I'échelle de la station
-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire
- Assurer un développement touristique « qualitatif » en phase avec le
positionnement de la station du Grand-Bornand
- Développer les lits professionnels pour répondre aux carences de lits chauds
constates sur la station a travers :
- un zonage de secteurs délimités dédiés a l'implantation et la
pérennisation des établissements hoteliers et para-hoteliers
- une localisation en cohérence avec les projets structurants (secteur
gare routiére, développement touristique du village et du centre du
Chinaillon, réaménagement des fronts de neige)
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE UT [ secteur «CENTRE - CHINAILLON®Y

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit
CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’un schéma opérationnel pour
I’ensemble du site.

Le programme immobilier touristique et hotelier devra satisfaire aux besoins
de I'hébergement du personnel saisonnier propre a I'opération.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone UT

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces

11 Périmétre de I'orientation d’'aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND

ZONE UT [ secteur

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacement

- L'acces au secteur pourra s'effectuer depuis la RD4 et/ou depuis la route
de I'Envers du Chinaillon

- Les accés aux futures constructions doivent étre mutualisés

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliére quant a la
gestion du stationnement

- L'opération devra permettre une connexion piétonne entre la RD4 et 'lER
n°60 afin de créer une perméabilité, et préserver le cheminement piétonnier et
d’entretien de berges le long du torrent.

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’hébergements hoteliers et touristiques de type collectif (régles de

. la zone UT) avec des formes architecturales garantissant une qualité et une
bonne intégration eu égard a la configuration du terrain et a I'environnement
bati proche

- Le rez de chaussée le long de la RD4 devra étre obligatoirement a usage
commercial et de services

- L'orientation du faitage des constructions doit &tre dans le sens de la pente.

- Les futurs batiments devront respecter un recul en cohérence avec
~ limplantation du bati existant de part et d'autre du ténement

«CENTRE-CHINAILLONV®»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Secteur d’accueil concernant I'hébergement hételier, les densités
demandées répondront aux objectifs du SCoT en vigueur.
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2. Les orientations d'améenagement et de programmation

applicables aux zones NDr
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE NDr |/ secteur «LE CRET - VALLEE DU BOUCHET»

SITUATION

SITE

Le hameau «Le Crét» est situé a I'entrée de la vallée du Bouchet, sur le versant
exposé. Sa situation, en rive droite du Borne, sur des pentes moyennes, offre une
belle exposition Sud. Le secteur concerné par le développement occupe une surface
de 0,47 ha.

Le site, relativement proche du village, est desservi par la voie communale du Croix
au Bouchet et par le chemin du Farzy.

Il compte une petite dizaine de constructions et leurs annexes.

Le site est bordé au Nord par des espaces agricoles, a I'Est par une ripisylve et
I'Ouest et au Sud par des constructions (habitat permanent)

A noter la présence d'une exploitation agricole a I'Est, que le développement
n’impacte pas.

Le foncier disponible ne représente pas des ténements agricoles a enjeux forts (avec
notamment le comblement d’espaces interstitiels situées entre des voiries d'acces).

Il s’agit d’un secteur stratégique de confortement immédiat du hameau, déja encadré
par une urbanisation. L'aménagement devra favoriser I'habitat groupé autour d'un
hameau existant et densifier un secteur existant, desservie par les réseaux, tout
en s'appuyant sur la topographie existante et les modelés du site (notamment une
rupture de pente a I'Este).

Pour rappel

L'implantation groupée qui correspond a un motif courant en territoire de montagne
est représentée, dans la vallée du Bouchet, par les hameaux de Nant Robert, du
Bouchet, et des Poches. Ces groupements batis forment les principaux repéres
habités sur le parcours de la route départementale.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE NDr |/ secteur «LE CRET - VALLEE DU BOUCHET»

SITUATION

LES ENJEUX

Les enjeux d’aménagement sont les suivants :

- Conforter le hameau dans le respect des formes architecturales traditionnelles
- Répondre a un besoin en matiére de logements et structurer le développement
de population permanente pour les hameaux situés en vallée du Bouchet

- Conforter un secteur béti en offrant une mise en scéne paysagére qualitative
- Organiser un aménagement avec une densification raisonnée

Ce secteur de développement permet de répondre aux orientations du PADD
suivantes :

-Maintenir la population permanente sur le territoire

-Permettre une cohérence d’ensemble des constructions selon une architecture
au caractere traditionnel et identitaire

- Optimiser les capacités des hameaux ou se concentre traditionnellement
I’habitat permanent et respecter les caractéristiques séculaires de I'habitat
dispersé de la vallée du Bouchet
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE NDr |/ secteur «LE CRET - VALLEE DU BOUCHET»

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

NB: La représentation graphique est a respecter dans I'esprit

= = Périmetre de l'orientation d’'aménagement et de programmation

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE

L’'aménagement sera concu dans le cadre d’'un schéma opérationnel
pour I'ensemble du site. L’'aménagement pouvant se réaliser en plusieurs
tranches conditionnelles selon une quote-part des équipements.

PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT GENERALES

La régle applicable a la zone est celle de la zone NDr.

Les aménagements pourront faire I'objet le cas échéant de la mise en place
d’unProjet Urbain Partenarial ou d’'une majoration de la Taxe d’Aménagement
ou de tout autre dispositif de fiscalité.

Représentés a titre indicatif sur le schéma ci-contre :
- Les emprises au sol des constructions et des différents espaces
- Les accés
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DU GRAND-BORNAND
ZONE NDr |/ secteur «LE CRET - VALLEE DU BOUCHET»

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacement

'I'- L'acces au secteur doit s’effectuer depuis le chemin du Farzy

- Les acces aux futures constructions doivent étre mutualisés dans la mesure
du possible

- L'aménagement de la zone portera une attention particuliere quant a la
gestion du stationnement

- Des connexions piétonnes pourront étre mises en place en lien avec les
secteurs et les chemins ruraux voisins

Nature et caractéristigues des constructions :

- Secteur d’habitat de type individuel (régles de la zone Ndr) avec des formes
architecturales garantissant une qualité et une bonne intégration, de type
chalet (habitat individuel).

.~ 4 - Limplantation du béti est uniquement a titre indicative et ne presuppose en
» = = « gucun cas 'aménagement futur.

- Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au
terrain naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

- L'orientation du faitage des constructions doit &tre dans le sens de la pente.

- Les différents aménagements devront respecter la topographie du site dans
la mesure du possible.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Traitement paysager et espace public

- Les abords des constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager, les
plantations et les clétures doivent éviter toute parcellisation des propriétés.

- Les espaces privatifs seront de fagon privilégiée implantés au sud.
- La hauteur des plantations doit permettre le maintien de perspectives visuelles.

ESTIMATIF DES BESOINS EN LOGEMENTS

Environ 5 logements individuels
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